Anexa nr. 3 la HCL nr. 43 din 19.07.2024

CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea prin licitatie publica a unei suprafete de teren apartinand domeniului public
al Comunei Balauseri, in vederea infiintarii de noi capacitati de producere a energiei electrice
produse din surse regenerabile

. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Obiectul concesiunii il reprezinta e de teren localizate pe teritoriul Comunei

2. Destinatia si conditiile de exploatarea a concesiunii

Parcela de teren care fac obiectul procedurii de concesiune au categoria de folosinta pasune, si pot fi
utilizate in vederea infiintarii de noi capacitati de producere a energiei electrice produse din surse
regenerabile.

Conditiile de exploatare a concesiunii:

Concesionarul trebuie sa utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost concesionat (in vederea
infiintarii de noi capacitati de producere a energiei electrice produse din surse regenerabile).

Pe toata durata concesionarii, concesionarul are obligatia de a urmari respectarea regulilor de
protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare.

Propunerea de concesionare a terenului in suprafata de 285000 mp situat in satul Dumitreni, Comuna
Balduseri, identificat prin CF nr. 54836 Balauseri, nr. cad, nr. top. 54836, a fost Tnsusitd prin Hotararea
nr. 40 din 18.07.2024 al Consiliul Local al Comunei Balauseri.

3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de Concedent

3.1. Obiective de ordin economic si financiar

Din punct de vedere economic si financiar, obiectivul concesionarii este administrarea eficienta a
domeniului privat al Comunei, pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, in forma
redeventei care se va plati de catre concesionar.

Principalele avantaje ale concesionarii terenurilor sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinere si exploatare a terenurilor
concesionate, si va suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren care reprezinta
sarcina fiscald a concesionarului, in conditii similare impozitului pe teren, conform Codului Fiscal;

- concesionarul va achita Concedentului o redeventa anuala stabilita in contract;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat in
sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu);

3.2. Obiective de ordin social

Fondurile incasate ca redeventa pot fi folosite pentru satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale,
realizarea de investitii de care ar beneficia intreaga comunitate al Comunei.

3.3. Obiective de mediu:



Din punctul de vedere al protectiei mediului, concesionarul va avea obligatia prin contractul de
concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul de mediu sa
fie la limita minima.
De asemenea, contractul de concesiune ar transfera responsabilitatea catre concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
1. luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
2. utilizarea durabila a resurselor;
imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin intretinere;

1l. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii
Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la Tncetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata: sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat Tn urma investitiilor impuse prin caietul
de sarcini. Tn cazul de fatd, bunurile de retur sunt:

- Teren extravilan apartindand domeniului public al Comunei Balauseri, cu suprafata de 285.000 mp,
Carte Funciara nr. 54836 Balauseri, nr. cadastral/nr. topografic 54836.

Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata
raman n proprietatea concesionarului sunt acele bunuri care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile Contracului de Concesiune ce va fi semnat de parti,
si al carui model face parte din prezenta documentatie de atribuire.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Pe parcursul exploatarii terenului, se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de legislatia
in vigoare.

Parcela de teren concesionata va fi folosita in regim de continuitate si permanentd, pentru scopul
pentru care au fost concesionate, eventualele schimbari de destinatie fiind strict interzise.

3. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
Este interzisa subconcesionarea terenului care face obiectul concesiunii.

4. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Concesionarul nu poate inchiria terenul concesionat.

5. Durata concesiunii

Parcela de teren identificata mai sus se concesioneaza pe o durata de 30 ani, conform prevederilor art.
306 din Codul Administrativ, cu posibilitatea prelungirii prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
forma scrisa, fara ca durata insumata sa depaseasca 49 ani.

6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia
n conformitate cu prevederile art. 17 din Legea nr. 50 din 1991, ”Limita minimd a pretului concesiunii
se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului



Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vdnzare

al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente.”

Conform raportului de evaluare realizat de Brethouse SRL, valoarea totala a terenului este 2.127.667,5
lei (conform raportului de evaluare: 1.5 Euro/mp (1.5 Euro =7,4655 lei), care, impartit pe 25 ani ar fi
85.106,7 lei/an.

n conformitate cu analiza comparativa din raportul de evaluare realizat de Brethouse SRL, valoarea de
piata a concesiunii terenului a fost stabilita ca fiind:

4.,977,00 Ron/Ha/an = 1.000,00 Euro/Ha/An

Drept pentru care, redeventa minima de la care pleaca licitatia pentru suprafata de 285000 mp va fi
de 142.500 lei/an.

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
in vederea participdrii la la licitatia organizatd in vederea concesionarii terenurlor, persoanele
interesate trebuie sa depuna Garantia de participare in cuantum de 500 lei, suma ce se va restitui
ofertantilor necastigatori, si va constitui avans al redeventei pentru ofertantul declarat castigator.
Concedentul va retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) fTsiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu se prezintd la data stabilita pentru icnheierea

contractului de concesiune, sau refuza incheierea contrcatului.

8. Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Nu este cazul.

9. Conditiile de valabilitatea a ofertelor
Ofertele vor fi depuse pana la data de si ora specificata in anuntul de licitatie. Riscurile transmiterii
ofertei, inclusiv forta majora, fiind exclusiv in sarcina persoanei interesate.
Oferta va fi transmisa Tn doua plicuri inchise si sigilate:

e unul exterior, care va contine documentele prevazute in Instructiunile privind modul de

elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire;

e unul interior, care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant.
Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.
Oferta trebuie sa fie valabild pe toata perioada desfasurarii licitatiei (de la depunere si pana la
incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator), are caracter obligatoriu si este
confidentiald pana la deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, la data si ora stabilita prin
anuntul de licitatie.

10. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

in conformitate cu prevederile art. 327 al. 1 din Codul administrativ, incetarea contractului de

concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura n care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continuarii exploatarii acestora Thainte de expirarea duratei stabilite a contractului;



) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent;

d) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortda majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.



